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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Kastanjen 7, 769616-5815, far harmed avge arsredovisning fér 2017.

Féreningens andamal
Féreningens &ndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostader fér permanent boende eller lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-05-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-05-24.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. foreningsstdmman
Thomas Axelsson Ordiérande 2018
Cornelia Lembke Ledamot 2018
Bjorn Kjellberg Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Cornelia Josefin Hakansson Suppleant 2018
Mobin Nezhad Suppleant 2018
Qrdinarie revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad revisor 2018
Valberedning

Bjorn Kjellberg 2018
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Kastanjen 7 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 29
lagenheter, 7 lokaler samt 8 bilplatser. Byggnaden &r uppford 1907. Fastigheten ar beldgen pa Henrik
Smithsgatan 1 A-C, 211 54 Malmé.

Féreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter, 7 lokaler samt 8 parkeringsplatser
med hyresratt,

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 st 11 st 7 st 8 st 2 st
Total tomtarea: 1068 kvm

Total bostadsarea: 2848 kvm

- varav bostadsréattsarea: 2570 kvm

- varay hyresratisarea; 278 kvm

Total lokalarea: 393 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i QBE t.o.m. 2017-12-31, i Trygg Hansa sedan 2018-01-01.

| t8rsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna

Forvaltning
Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhali

Féreningen har under rakenskapsaret utfdrt reparationer fér 348 466 kr och planerat underhall for

338 502 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3 respektive
not 4 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppratiades 2016-01-26 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 429 000 kr &r 2017 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 132 per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av fastighetens
fasad, vilket utgdr den storsta posten i underhallsplanen.
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allméant
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Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma den 25 april 2017. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllining (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rérelsens intékter 2344 2307 2324 2224
Resultat efter finansiella poster -67 -302 37 -2176
Férandring av underhallsfond 90 -91 191 299
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 312 258 315 -2 006
Soliditet % 62 62 63 62
Arsavgift for bostader, kr / kvm 510 501 501 501
Driftskostnad, kr / kvm 223 254 262 250
Ranta, kr / kvm 117 157 192 218
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 132 89 79 95
Lan, kr / kvm 6 997 7 044 7071 6 845
Snittranta (%) 1,68 2,23 2,72 3,18

Arsavgiftsniva for bostader i krkvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, underhallsfond i
kr/kvm samt 1&n kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med batansomsiutning.

Arsavgifter

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2017 da avgifterna héjdes med 2 %.

Overiatelser
Under 2017 har 8 dverlatelser av bostadsrétter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 41 medlemmar,
10 tilkommande mediemmar under rakenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 40 medliemmar.

Avtal

Féreningen har foljande vasentliga avtal:
Bredablick Forvalining

Bredablick Férvaltning

Canal Digital

Ownit

E.On

E.On

Ekonomisk forvaltning
Teknisk férvaltning
Kabel-TV

Bredband

Fijarrvarme

El-avtal avseende volym



Brf Kastanjen 7
769616-5815

Foréandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser ~ Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets borjan 41 386 013 99 340 -2 555 167 -302 184
Dispasition enligt foreningsstamma -302 184 302 184
Avsattning till underhallsfond 429 000 -429 000
lanspraktagande av underhallsfond -338 502 338 502
Arets resultat -67 434
Vid arets slut 41 386 013 189 838 -2 947 849 -67 434
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féliande medel {kr)
Balanserat resultat -2 857 351
Arets resultat fére fondférandring -67 434
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhdllsplan -429 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 338502
Summa éver/underskott -3 015 283
Styrelsen f6reslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -3015 283

Vad betréfiar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintékter, lagerférdndringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 2229 724 2185432
Ovriga rorelseintékter 2 114 681 121 202
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2 344 405 2 306 634
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -1408 615 -1 469 565
Ovriga externa kostnader 6 -95 366 -104 113
Personalkostnader 7 -58 876 -568 219
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -469 336 -469 336
Summa rérelsekostnader -2 032193 -2 101 233
Rérelseresultat 312212 205 401
Finansieila poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 322 604
Réntekostnader och liknande resultatposter -379 968 -508 189
Summa finansiella poster -379 646 -507 585
Resultat efter finansiella poster -67 434 -302 184
Arets resultat -67 434 -302 184
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 60 548 670 61013 948
Inventarier, maskiner och installationer 10 39 231 43 289
Summa materiella anl&ggningstillgangar 60 587 901 61 057 237
Summa anlidggningstillgangar 60 587 901 61 057 237
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 50 443 -
Ovriga fordringar 30 963 31932
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 26 839 25 864
Summa kortfristiga fordringar 108 245 57 796
Kassa och bank 1085108 827 905
Summa omsiéttningstillgangar 1 193 353 885 701
SUMMA TILLGANGAR 61781 254 61 942 938
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41 386 013 41 386 013
Underhallsfond 189 838 99 340
Summa bundet eget kapital 41 575 851 41 485 353
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 947 849 -2 555 167
Arets resultat -67 434 -302 184
Summa fritt eget kapital -3015 283 -2 857 351
Summa eget kapital 38 560 568 38 628 002
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 22521162 22 743 829
Summa langfristiga skulder 22 521 162 22 743 829
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 155 000 87 333
Leverantérsskulder 142 887 137 223
Skatteskulder 35 503 29 227
Ovriga skulder 21 351 48 561
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 344 783 268 763
Summa kortfristiga skulder 699 524 571107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 781 254 61 942938
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Kassaflédesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 312212 205 401
Avskrivningar 469 336 469 337

781 548 674 738

Erhallen ranta 322 604
Erlagd ranta -379 968 -508 190
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 401 902 167 152
fére forandringar i rérelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -50 449 46 711
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 60 749 13532
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 412 202 227 395
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagande av nytt lan 2 692 085
Amortering av laneskulder -2 847 085 -87 333
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -155 000 -87 333
Arets kassaflde 257 202 140 062
Likvida medel vid arets borjan 827 906 687 842
Likvida medel vid arets slut 1085108 827 904

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

4

()
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper )
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa
féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féliande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 100 ar
Standardférbattringar; Bredbandsinstallationer 10 ar
Korgmarkis 15 ar
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Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 1311674 1286 700
Hyror bostader 269 796 265 890
Hyror lokaler 598 400 583 842
Hyror p-platser/garage 46 119 44 800
Debiterade tillval 1935 3 600
Ovriga objekt 1 800 600
Summa 2229724 2185 432
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 100 011 101775
El 5820 5820
Overlatelseavgifter 5588 3324
Andrahandsuthyrningsavgifter 573 2070
Ovriga intakter 2689 8213
Summa 114 681 121 202
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Bostader 1998 -
Lokaler 17 766 17 194
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 6 804 4157
Armaturer, gemensamma utrymmen 8 247 7 690
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 55 808 84 353
Ovrigt, gemensamma utrymmen 7 906 -
VA & sanitet, installationer 84 491 10 048
Varme, installationer 16 533 50 636
Ventilation, installationer - 738
El, installationer 8 701 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 7 254
Hiss 10 621 59 040
Ovriga installationer 1 856 -
Huskropp 3545 16 544
Vattenskador 124 190 6 330
Klottersanering - 2223
Summa 348 466 266 207



Brf Kastanjen 7
769616-5815

Not 4 Planerat underhall
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 13 062
VA & sanitet, installationer 82 883 -
Huskropp, fénster 255619 367 329
Summa 338 502 380 391
Not 5 Drifiskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 74 645 73 282
Fastighetsforvaltning 91 095 82 597
OVK 3713 -
Besiktningskostnader 10 313 6 161
Snérojning 4128 3853
Serviceavtal 29 731 19 166
Férbrukningsinventarier - 591
Férbrukningsmaterial 7010 17 510
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster - 9 309
El 49 932 45 882
Uppvarmning 217 319 318 400
Vatten och aviopp 53 215 58 453
Avfallshantering 38 836 51 224
Fastighetsférsakring 18 580 25705
Systematiskt brandskyddsarbete 26 933 14 821
Kabel-TV 28 304 28 304
Internet 67 833 67 709
Summa 721 647 822 967
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 133 793
Tele och post 1 963 1955
Férvaltningskostnader 77 106 69 917
Revision 13072 12210
Befarade hyres- och avgiftsférluster - 4 036
Bankkostnader 1105 1314
Ovriga externa tjénster 869 12 293
Ovriga externa kostnader 1118 1 595
Summa 95 366 104113
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Not 7 Arvoden
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Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvoden 44 800 44 300

Summa 44 800 44 300

Sociala avgifter 14 076 13919

Summa 58 876 58 219
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Byggnader 465 278 465 278

Inventarier, maskiner och installationer 4 058 4 058

Summa 469 336 469 336
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Not 9 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bbrjan

-Byggnader 45 964 753 45 846 003

-Standardférbattringar - 118 750

-Mark 16 975 478 16 975 478
62 940 231 62 940 231

Arets anskaffningar

-Bygagnader - -

Utgaende anskaffningsvérden 62 940 231 62 940 231

Ingdende avskrivningar
Vid érets bérjan

-Byggnader -1 926 283 -1 461 005
) -1 926 283 -1 461 005
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -465 278 -465 278
-465 278 -465 278
Utgdende avskrivningar -2 391 561 -1 926 283
Redovisat virde 60 548 670 61013948
Varav
Byggnader 43573192 43 980 085
Mark 16 975478 16 975 478
Standardférbattringar - 118 750
Taxeringsvirden
Bostader 32 600 000 32 600 000
Lokaler 3651 000 3 651 000
Totalt taxeringsvarde 36 251 000 36 251 000
Varav byggnader 21034 000 21 034 000

o o
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
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2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 60 875 60 875
60 875 60 875
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och instaliationer - -
Utgaende anskaffningsvérden 60 875 60 875
Ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -17 586 -13 528
-17 586 -13 528
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och instaliationer -4 058 -4 058
-4 058 -4 058
Utgaende avskrivningar -21 644 -17 586
Redovisat varde 39 231 43 289
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 26 839 25 864
26 839 25 864
Not 12 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1074 664 817 503
Placeringskonto SBAB 10 444 10 402
1085108 827 905

¢4
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Not 13 Forfall fastighetslan
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- 2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 155 000 87 333
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 620 000 349 332
Farfaller senare an fem ar fran balansdagen 21901 162 22 394 497
22 676 162 22 831 162

Not 14 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsian 22 676 162 22 831 162
Summa 22 676 162 22 831 162
Laneinstitut Réanta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea - Lost 2 692 085 2692085 0
SEB 0,69% 2018-01-28 500 000 - 500 000
Swedbank 3,21% 2018-08-24 4 238 855 - 4 238 855
SEB 1,22% 2019-05-28 3 438 750 35000 3403 750
SEB 0,79% 2019-06-28 2766 205 - 2766 205
SEB 1,51% 2020-05-28 3 500 000 - 3 500 000
SEB 1,17% 2021-09-28 5 695 267 120 000 5575 267
SEB 1,67% 2022-05-28 0 -2 692 085 - 2 692 085
22831162 -2692085 2847085 22676 162

Ovan tabelt visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och lanen omsatts vid
férfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som kortfristig

da man beddmer att det ger en mer réattvisande bild av féreningens balansrakning.

1 noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 58 876 -
Upplupna rantekostnader 1422 1289
Forutbetalda intakter 201 868 191 460
Upplupna driftskostnader 21 550 48 442
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 48 566 15 072
344 782 268 763

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

Handelser efter rakenskapsar

(4



Brf Kastanjen 7
769616-5815

Not 17 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
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Stéllda sékerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 27 350 000 27 350 000
Summa stallda sakerheter 27 350 000 27 350 000
Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser Inga
Summa eventualférpliktelser - -
Underskrifter
Malmg 2018 §3~ {4
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2018 - (44.4)
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Revisionsberatteise
Till féreningsstdmman i Brf Kastanjen 7 org.nr 769616-5815

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Kastanjen
7 f6r ar 2017.

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen uppréittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflade for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhdllanden som
kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvdntas
pdverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Amember SGrm ol Ernst & vounc Clobal Limiled

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsdtgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra
en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka
en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn
tili omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hillanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i darsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredavisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Kastanjen 7 fér ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller fériust.

Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pd nadgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller f&riust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Amember hrm ot Frnst & vouno Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatqirder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgngspunkt i
risk och vésenttighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa s3dana &tgarder, omr&den och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 3 april 2018
Ernst & Young AB

Qv r A

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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